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Polgarmesteri koszonto

Csobad Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

e rer

Tisztelt Olvaso!

A telepiiléskép védelmérdl szo16 2016. évi LXXIV. térvény alapjan Csobad kozség elkészittette
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét.

Aki a Telepiilésképi Arculati Kézikonyviinket lapozgatja, racsodalkozhat, hogy mennyi érték,
van a telepiilésiinkdn, amelyet 6vnunk, Orizniink kell és a kdrnyezetiink alakitdsanal az elédeink
altal rank hagyott 6rokséghez igazodni kell.

A kézikonyv célja tehat a telepiilésiink valos értékeinek megismertetése, a telepiilés
karakteréhez illeszkedd valasztasi lehetOségek bemutatdsa, mely alapja lehet annak, hogy a

kornyezetiink arculatat a jovoben ehhez igazitsuk.

Jo szivvel ajanlom telepiilésiink valamennyi lakosénak ¢€s az érdekl6dddknek.

Csobad, 2017. december ho

Hudopké Jozsef
polgarmester
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1./ Bevezetés:

A teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény alapjan minden telepiilésnek el
kell késziteni a teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, 0j telepiilésképi rendeletét, illetve
alatdmaszté munkarészét, a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet. A Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél  sz6lo  314/2012. (XI.8.) Kormdanyrendelet (tovabbiakban:
Korményrendelet) szerinti tartalmi kovetelménnyel kell elkésziteni, meghatarozva a
telepiilésképi jellemzoOket, telepiilésrészek arculati jellemzoOit és értékeit, a mindségi
formalasra vonatkozo javaslatokat, valamint a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti
elemeket.

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 4. § (2) bekezdése értelmében:
»(2) A kézikdnyv a — telepiilések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott —
telepiilésképi jellemzok bemutatasanak €s mindségi formalasanak eszkoze. A kézikonyv
feltdrja és ismerteti a telepiilésen beliil jol elkiiloniild egyes telepiilésrészek arculati
jellemzdit és értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges ¢és képi megjelenités
formajaban javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazésara.”

A telepiilések fejlesztésekor mar nem csupan egyes milemléképiiletek, épiiletegyiittesek,
utcak, terek védelme a cél, hanem az egész épitett telepiilési kornyezet és az azt befogado
taji kornyezet integralt védelme, azaz a telepiiléskép védelme.

A tarsadalmi-gazdasagi valtozdsok, a kornyezetiinket alkotd elemek atépitésével,
pusztulasaval, lebontasaval jarhat, ez az ¢let természetes velejardja. Fontos ezért megnevezni
a meglévo épitett, illetve taji és természeti kdrnyezet azon részét, melyet meg kivanunk
Orizni. A megdrzés akkor hatékony, ha a helyi kozosség felé kelléen meg tudjuk indokolni
annak sziikségességét, hogy a védelem nem csak torténeti szempontbol fontos, hanem azért
is, mert a meglévo telepiilési kdrnyezet az identitastudatot erdsiti.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv elkészitésének célja az, hogy Csobad telepiilési
értékeinek bemutatasan keresztiil tarja fel a telepiilés szépségeit, €s hivja fel lakossaganak
figyelmét az épitett és taji kornyezet kiemelkedd értékeire.

A bemutatott értékeken keresztiil tudunk a jové szamdara utat mutatni a telepiilési kornyezet
fejlodéséhez.

A kézikdnyv szemléletformald jellegi dokumentum, mely a kornyezetiinkben talalhato
értékeket a teljesség igényére torekedve foglalja Ossze, egyuttal felhivja jelenlétiikre, és
telepiilést alkotd, telepiilésképi jelentdségére, szerepére a figyelmet.

Kiemelt szempontnak tartjuk, hogy a meglévé adottsagainkat figyelembe véve illeszked;jlink
a teleptiléskép, telepiiléskarakter kialakult rendszeréhez, tovabb fejlesztve azt.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) elkészitésével, annak ajanlasaival a
telepiilésben €10k szdmara szeretnénk irdnymutatast adni személyes almaik és épitési
szandékuk minél jobb szinvonalli megvaldsitasdhoz. A kézikdnyvben meghatarozzuk - a
telepiilés épitészettorténeti multjan keresztiil bemutatjuk - telepiilésiink jellemzd, a jovobeni
tervek készitésének alapjaul szolgald arculatat, az eltérd karakterti telepiilésrészek
kijelolésével.

A telepiiléskép vagy az utcakép az oda tervezett épiiletektdl lesz szép, harmonikus. Az épiilet
ne csak onmagaban legyen sz¢ép, hanem a kornyezetével egyiitt, azzal dsszhangot alkotva.

Mindezek alapjan az arculati kézikonyv ajadnlasokat tesz az épittetdk, tervezdk szdmara az
illeszkedés szabalyaira, s teszi mindezt a telepiilés kozosségének bevondsaval, remélhetdleg
aktiv kozremiikodésével.

-1-



Csobad Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

2./ A telepiilés bemutatasa:

a./ telepiilés elhelyezkedése:

Csobad az északi szélesség 48° 16" 50" és keleti hossziisag 217 01'33” fokan elhelyezkeds,
Eszakkelet-magyarorszagi, Borsod Abailj Zemplén megye Encsi jarasanak, az Alfold és az
Eszaki k6zéphegység hataran, a Hernad volgyében 1év0, jellemzden sik felszinii telepiilés.

a teleptilés elhelyezkedése Magyarorszag és Borsod-Abauj-Zemplén megye teriiletén

A telepiilés kozigazgatasi, hatarat és belteriiletét EK-DNy-i irdnyba atszeli a 3-as szamu
Budapest-Tornyosnémeti orszagos egyszamjegyl fokozlekedési utvonal, valamint a 90-es
szamu Hatvan-Miskolc-Hidasnémeti vasuti fovonal. A telepiilés a kozlekedési adottsaga
miatt a hataron tuli, nemzetk6zi kozlekedési halozatnak is része.

A teleplilést északrol Inancs, nyugatrol Léh, délrél Kiskinizs és Hernddkércs, keletrdl
Felsddobsza hatarolja.

Tertiletét K feldl atszeli a Barsonyos 6nt6z0 focsatorna és a Kis-Hernad a Bélus patakkal.
A telepiilés teriilete 11,83 km?, népessége (2015. 01. 01.) 667 5, népstiriisége 56,64 f6/km?>.

Csobad kozigazgatasi terlilete kapcsolatai
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b./ A telepiilés torténete:

A telepiilés teriiletét a honfoglalast kovetéen az Aba nemzetség vette birtokba és a folyo
melletti elhelyezkedésének koszonhetden rovid id6 multan kirdlyi birtokba keriilt. A
telepiilés els6 ismert okleveles emlitése 1323-bol, Karoly Roébert kirdly(1307-
1342)uralkodasanak idejébdl valo”St.Crispus de Chabad” alakban. A telepiilés elsé ismert
birtokosa a Csobadi csalad, amely a XIV-XV. szdzadban a Hernad-folyd mellett egy kis
viragz6 gazdasdgot hozott 1étre. Az 1427. évi Osszeirds alapjan a csaladnak 11 ad6zo
jobbagyportaja volt. Matyas kiraly (1458-1490) Csobadi Simon hiitlensége miatt a csaladtol
elveszi birtokait és azokat a korona fennhatdsdga ald helyezi. A XVI. szazadban
lakossaganak megélhetését az allattartas és a ndvénytermesztés mellett a halaszat jelentette.
A telepiilésen alakult ki a térség haldszatanak kdzpontja (halpiac), amelyet egy 1840-bol
szarmazo pecsét(halaszhalot abrazol)is megorokit.

A XVII. szédzadban folyamatossa valo torok zaklatasok kovetkeztében 1640-ben a lakossag
behddol, de a magas addterhek miatt a szazad végére csak 72 jobbagytelek volt a telepiilésen.
Az ¢észak-magyarorszagi ujratelepitések kovetkeztében az 1750-es években Zemplénbdl
érkeznek csalddok a vidékre, akik az O-telepiilés mellett egy Uj-telepiilést alakitanak ki. Az
,Uj-telepiilés”a Hernad-folyotdl messzebb (a mai helyén) a Buda-Kassa kereskedelmi és
hadi 0t mentén alakult ki. Az atrendez0dés és a telepiilésszervezés a XIX. szdzad elején
zarul le, amikor is elindul tarsadalmi és gazdasagi fejlddése. A szdzad masodik felében
(1860-as évek) a telepiilést eléri a vasutvonal kiépitése (Budapest-Miskolc-Kassa), ami a
gazdasagi fejlédésnek nagy lendiiletet adott.

A XX. szazad els6¢ felének eseményei, igy a gazdasagi valsag, teljesen ranyomtak
bélyegiiket a fejlodésre, hiszen az 1930-as években sokan a jobb élet reményében
kivandoroltak Amerikaba. A szocializmus évtizedei alatt gépallomas alakult (1950-es évek)
majd termeldszovetkezetté szervezddott és létrejott a kdzségi tanacsa, a mely az 1960-as
években kdzos tandccsé szervezddik. Ebben az iddszakban kdzponti telepiilést jelentett négy
falu viszonylataban.

A demokratikus rendszervaltas (1989-90) kovetkeztében a telepiilés 1996-ig a halmaji
korjegyzOség keretében latta el feladatait, majd 6nalldo polgarmesteri hivatalt tartott fenn,
jelenleg az Inancsi K6zds Onkormanyzati Hivatal Kirendeltségeként mitkodik.

c./ Foldrajzi kornyezet:

Csobad a Hernad volgyében épiilt. A tengerszint feletti magassaga 125 - 140 m. A
napstitéses o0rak szdma 1900-2000 6ra/év. Az évi kdzéphdmérséklet +10 C fok. Az évi
csapadékmennyiség 550 mm. Az uralkodé szélirany E-Eny-i. A telepiilés hataraban a j6
mindségii fekete mezdségi talaj valtakozik az dntéstalajjal.

Keleti-Cserehat Nyugati-Cserehat
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Magyarorszdg  tajainak

rendszertani felosztasa alapjan a telepiilés az Eszaki-kozéphegység nagytajan, az Eszak-
magyarorszagi medencék kozéptajan beliil az 6.8.53. kodszamu Keleti-Cserehat valamint az
6.8.61 kodszamu Hernad-volgy kistdj része.

Magyarorszdg  vegetacios
tajbeosztasa alapjan Csobad teriilete a 105 azonositd szamu Déli- Cserehat, Harangod és Déli-
Cserehat ¢s Hernadvolgy, valamint a 80 azonosit6é szam alatti Sajo Hernadvolgye, teriiletébe
tartozik.

Novényfoldrajzi  szempontb6l a Panndniai floratartomany Eszak-kozéphegységi
floravidékének Tokajense és Tornense florajardsainak hatdran helyezkedik el.

A kozség ¢letében a Hernad fontos szerepet toltott be, mely szamtalanszor valtoztatta medrét
¢s a magaval hozott hordalékot lerakta (kavics, homok, iszap).

R

y Az igazgatasi teriilet Ny-i része a
Hernad nagyvizi medre
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Az orszagos 0kologiai halézat telepiilést érinto teriiletei:

. . .| ¥ Térképi rétegek
) ; [ Telepilésnév
@ ¥ Belterilethatar
¥ Telepiléshatar
[ ] Ex Lege védett teriiletek
Erzékeny természeti teriiletek /2009/
() Nitratérzékeny teriletek 27/2006 /I1.7. Korm.Rend.
() MAB teriletek
(¥ Ramsari teriilet /2012/
@ [ Natura 2000
= ¥ Orszagos 6kolégiai halézat /2014/
[IMagteriilet
- iPufferterilet
[]Okolégiai folyosé
() Védett természeti teriletek
g ooy

B Bl 6051
(m]

& ¥ ipari-igazgatésagok székhelye /2009/

(S (¥ Térképi rétegek
. (] Telepiilésnév

@ ¥ Belterilethatar
Telepiiléshatar
(1) Ex Lege védett teriiletek
Erzékeny természeti teriiletek /2009/
@ [ Nitrdtérzékeny teriletek 27/2006 /I1.7. Korm.Rend.
(1) MAB teriletek
/| Ramsari terilet /2012/
& ¥ Natura 2000

& ¥ Natura 2000 SCI /Természetmegérzési Teriletek/ /2012/

&

= ¥ Natura 2000 SPA /Madérvédelmi Teriletek/ /2012/
@ () Orszagos okolégiai halézat /2014/
Védett természeti teriiletek
=] ipark-i ikodési terilete /2009/

]
=] ipark-i 65 ékhelye /2009/

A0

o~

nitratérzékeny teriiletek

— erddteriletek
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2./ A telepiilés szerkezete:

~ @ corine 2006
@ @ Ossaetggs telepuls szerkezet
@ Nem csszefugge teepdlés szerkezet
N " -
j & @ Ipari vagy kereskedelmi tertetek
=
i / @ @ Gt- s vasithsiszatok s csatakozs tertetek
49 @ ¥ Kikotsk
« @ @ Repiléterek
=
S

S

@ @ Komplex mivelési szerkezet

= ¥ elssdiegesen mezs; etek
S @ Lombleveld erdsk

@ W Toleveld erdok
& ¥ Vegyes erdok
-

& ¥ Természetes gyepek és természethozel rétek

tajhasznalati jellemzok napjainkban

Csobad Abauj varmegye déli részén Encs és Szikszd kozott talalhato.

£

Hafiwr Jiiras
Pilveré Mirds.
Ceredts S
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Abauj varmegye térképe 1810-bdl
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Abauj-Torna varmegye kdzigazgatési rendszere, foldrajzi kornyezete 1913-bol

Csobad telepiilésszerkezeti valtozasat a katonai felmérések jol mutatjak

Y/

a 1. katonai felmérés 1806-1869
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A telepiilés szerkezete a mult szdzad kozepéig Sajo-Hernadvidéki halmazfalu (Prinz Gyula
dr.: Magyarorszag telepiilésformai 1922).

Térkdnadstnk 29017 Gannla | Alalinas GrarsAdis: Fakdealal

Légifoto a telepiilésrészekrdl 1964. aprilis 18.-an
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1813-ban a Hernad elontdtte a falut, ezért az Gjratelepités az eredeti helyét6l mintegy 2 km-
rel feljebb tortént. Az 1. és II katonai felmérés jelentds kozti eltérés okat a fentiekben kell
kersni. Az I. felmérés szerint a telepiilés a Hernad folyo partjan épiilt, mig a II. felmérés mar
a jelenlegi teriilettel mutat azonossagot. A telepiilés a mai Kossuth és Petéfi utak bol
fejlodott. Elobb a Petdfi u. mindkét oldala beépitésre keriilt, majd annak Ny-i irdnyu
novekedése tortént. A II vilaghdbort utan alébb a Dézsa Gy. u., majd a Rékdczi utak
folyamatos beépiilésével alakult kia a mai telepiilésszerkezet.

Csobad postapart!

O &7
Szenthﬁgorﬁ“ségtemplo“mllﬁl o
s

7 B
37

Google

A telepiilés mai szerkezete légifoton

Hangya
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—

JELMAGYARAZAT

falusias
Telepliléskézpont terilet

torténeti telepilés

- zoldfeldlet

T

Csobad

JELMAGYARAZAT ¥

falusias
Telepuléskozpont tertlet
torténeti telepulés

zoldfelulet

Csobad karakter teriiletei
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Karakter tertiletek:

a./ Csobad torténeti telepiilésmagja

b./ intézményi teriilet

c./ falusias karakter(i lakoteriiletek

f./ zoldfeliiletek, zoldteriileti intézmények

a./ Csobad torténeti telepiilésmagja és falusias lakoteriiletei

] o Y

a telepiilés torténelmi szerkezete

A telepiilés torténeti szerkezete a Kossuth u. kétoldali, valamint a Pet6fi S u. E-Ny-i oldali
beépitése. A beépités jellemzdje a foldszintes, hosszihdzas, oldal, ritkdbban oldal,- és
homloktornacos kontyolt nyeregtetds lakdépiilet jellemzden soros udvarrendezés szerint.

A torténeti telepiilés hagyomanyos hosszithazas beépitéssel

Csobad, Kossuth u. 17.

Csobad, Kossuth u. 48.

-11 -
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Csobad, Kossuth u. 37. Csobad, Kossuth u. 16.

Csobad, Kossuth u. 67. Csobad, Kossuth u. 69.

-12 -
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SERL5G
gﬁm : : |
Csobad, Petofi u. 43. Csobad, Petofiu. 29.

b./ intézményi teriilet

A telepiilés a torténeti telepiilésrész Kossuth-Petdfi utak csatlakozasanal alakult ki.
Az intézményi terlilet épitészeti kialakitasat a meglévo épiilet atalakitasaval és 0j funkcidval
torténd hasznositas mellett, az épités koraban jellemzd épitészeti stilus hatarozza meg.

Csobad, Pet6fiu. 22. gk. templom

- 13-
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Csobad, Pet6fi u. rk. templom

g T kel 2 bl
Maria szobor fiilke épitményben a rk. temp- Csobad, kossuth 1iti harangtorony és kereszt
lom udvaran

- 14 -
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Csobad, Kovacs kuria

c./ Falusias karakterii tovabbi beépitések (atalakuld teriiletek)

iz

Csobad, Petofi u. 96. Csobad, Petofiu. 82.
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Csobad, Pet6fi u. 70.
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Csobad, Pet6fi u. 87. _ Csobad, Petofi u. 85.

Csobad, Petofi u. 44. Csobad, Petofiu. 42.

-17 -
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-

Csobad, Dozsa Gy. u. 27. Csobad, Dézsa Gy. u. 28.

Csobad, Dozsa Gy. u. 21. Csobad, Dézsa Gy. u. 18.

A telepiilés torténelem sordn kialakult beépitésének folyamatos atalakulasaval
taldlkozunk. A kialakult telekszerkezet megtartdsa mellett az épiiletdllomany jelentds
mértékben atalakult, kiboviil, vagy 1j beépitéssel a korabbitol eltérd, a mindenkori
épitészeti igénynek megfeleld 1j arculat jelenik meg. Az atalakulds kiilondsen a XX.
szazad masodik felétdl figyelheté meg, mely napjainkban is telepiilésképet meghatarozo
tényezo.

d./ Zoldteriileti intézmények, zoldfeliiletek

¥

W Reformatus ilemplo|

.

Csobad koztemetd Telenko Janos Honvéd Alhadnagy sirja
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4./ Ertékek:

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (Kr.) 2. § 9a. pontja szerint:

,a. telepiiléskarakter: az épitett €s a természeti kornyezet telepiilésképi jellemzdinek
0sszessége, igy a természetes kornyezet, a telepiilés megjelenése a tajban, a
telepiilésszerkezet, a jellegzetes épiilettipus, a tomegformalas, a homlokzati kialakités, az
anyaghasznalat és novényzet”

(Kr.) 2. § 9b. pontja szerint:

,9b. telepiiléskép: ateleplilés vagy telepiilésrész épitett és természeti kornyezetének vizualis
megjelenése”

A telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény szerint a telepiiléskép védelme
,»--. a teleplilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti

arculatdnak és szerkezetének — az épitészeti, tdji érték és az Orokségvédelem
figyelembevételével torténd — megdrzését vagy kialakitasat jelenti.”

(Kr.) 2. § 9c. pontja szerint:

,9c. telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet: jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6
épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozd vagy meghatirozo telepiilés, vagy egy
telepiilés ilyen jellemzokkel bird lehatarolhato telepiilésrésze”

A fogalommagyarazatot kiegészitve telepiilésképnek tekintjiik azt a latvanyt, amelyet a
telepiilés felé tekintve a domborzat, az épiiletek és a novényzet 6sszessége ad ki. A telepiilés-
kép nem allando, kiilsé tényezdk (pl. évszakok) és a lakosok folyamatosan alakithatjak,
valtoztathatjak akar kedvezd, akar kedvezdtlen iranyba.

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet harom kiilonbdzd lehatarolas halmazaként
foghato fel:

a./ A meghatarozo teriiletek koz¢ elsésorban be kell sorolni valamennyi miivi és természeti
értéket, amely védettsége okan olyan mindséget hordoz, amely miatt méltan tarthato
meghatarozonak. A miilemléki, régészeti értékek mellett a természeti elemek alkotjak ezt
a kategoriat, amely teriileteket a telepiiléskép védelmérol sz616 2016. évi LXIV. torvény
teleptilésképi szempontbol kiemelt teriiletként definial.

b./ A torténeti telepiilési teriilet, amely a Méasodik Katonai Felmérés térképein mar telepiilési
térségként jelenik meg. Ez képviseli azt a telepiilésmagot, amely koré a mai telepiilés
kiépiilt, ennek szerkezete mutat hagyomanyos utcavonalak ko6z¢ szervezddo
tombstruktarat, melyen beliil az egykori telekszerkezet is kirajzolodik. Magyarorszagi
viszonylatban telepiiléseink dontd tobbségénél ez az alap ma is kimutathato.

c./ A harmadik szint egy telepiilésen athalado szemszogébdl vizsgalja a latvanyt. Ami sza-
mara feltarul, azt azonositja a telepiiléssel. Kiemelt szerepet kapnak a latvanyban az tn.

teleptiléskapuk. Ezek azok a pontok, ahol a telepiilési szovetbe belép a latogato, és a
valtds nyoman az elsé benyomasokat megszerzi. Attdl fliggden, hogy gépkocsival, gyalog,
kerékparral, vonattal, vagy hajoval érkeziink, masmas szerepe van a vonal-mentiségnek és
a pontszeriiségnek. Mig a vonattal érkezd szdmdra csak az allomason tudatosul, hogy
megérkezett, addig a személygépkocsival utazd mar a telepiilés tablatol kezdve tisztaban
van azzal, hogy hol jar. A kozismert telepiilésekrdl az ember fejében él egy kép, amelyik a
latnivalokat mutatja, a telepiilés azonban nem csak ebbdl 4ll. A latnivalok altal ismert képet
arnyalja az 0t sordn megszerzett ismeret, ami a telepiilést épplugy meghatarozza, mint
védett értékei. Kitlintetett szerepe van tehat az dthaladok utvonalainak, és ezért kell ezekre,
az utakat szegélyezd ingatlanok arculatara odafigyelni.
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I/ TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI ERTEKEK
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé €pitészeti értékeket a régészeti leldhelyek mellett
a helyi mivi értékek ¢és a torténelmi multjuk vagy térbeli elhelyezkedésiik folytan
kiemelkedd teriiletek alkotjak.

a./ miemlékek
- Gk templom

azonosito: 2670
muiemléki torzsszam: 1193

A gordg katolikus templom 1892-1896 kozott, historizald stilusban épiilt. Homlokzati
kozéptornyos, egyszerlien alakitott hajojahoz félkdrives szentély kapcsolodik. Az épités
idejébdl szarmazik belsd berendezése, ekkor kapta teljes képsoros ikonosztazat is. A
templom kifestése a XX. szdzad masodik felében késziilt.

A templom a barokk korban kialakult klasszikus, hdromosztatu alaprajzi formajaval a 18.
szazad végi kamarai tipustervet koveti. A gordg katolikus templomépitészet Gn. nyugati
tipusu alaprajzi formakkal valik gyakoriva Magyarorszdgon, ennek hagyomanya tovabb é1
a 19. szazad végén is, stilusjegyei felfedezhetok a templomon.

A kozéptornyos templom hajoja 2-2 ablakkal tagolt, 1-1 ablakkal tagolt szentélye nem
azonos szélességben, de azonos magassagban, félkorivesen zarja a hajot.
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Pala- és részben badogfedéses, nyeregtetds tetdszerkezete az épiilet vonaldhoz igazodik.
Rizalitszeriien elérelépd kdzéptornya kétszintes, tortvonala sisakja badoghéjazatos.

A korbefuto labazat kdrben azonos magassagu, betonozott. A toronyalj €s a hajo falfeliilete
lizénakkal tagolt, amelyek a korbefutd golyvazott foparkanyzat, illetve az osztoparkany
magassagaig emelkednek.

Az elbrelépd torony also szintjén kdkeretes, félkorives bejarati ajto és karzatablak nyilik.
A bejarati ajté szemdldokmezejét konzolokon 4llo, felill megtort timpanon zarja, benne
feliratos, flizérdiszes kis stilizalt posztamens all. A felirat: 1895. A kapu ivharomszogei
koszorumotivumosak. A szalagkeretes karzatablak konzoltagos konyokloparkanyon 4ll.
A torony felsé szintjének homlokoldalait egyszerii fejezetdiszes pilaszterek keretezik, az
elébbivel megegyezd ablakok torik at, teljes foparkany zarja. A fonézeti oldalt még egy
szalagkeretezéses korablak hangsulyozza. A hajo homlokzatanak a tornyot kdzrefogd két
oldals6 tengelyén nincs nyilds. A tetd tagolatlan oromzatit két oldalrél egy-egy
négyszogpilléren allo kereszt fogja kozre.

A hajo- és szentélyablakok kiképzése megegyezik a toronyablakok kiképzésével.
A templomkertben korpuszos kdékereszt all, amelynek felsé harmadan az INRI felirat

lathato. Posztamensének homlokoldalan félkorives mezdben felirat és 1892-es évszam.

b./ Milemléki kornyezet:

telepiilés | helyrajzi | védettség Torzsszam védett orokségi érték neve
neve szam | jogi [Azonosito]
jellege
Csobad 114 miemléki Gorog katolikus templom
kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 115 miemléki Gorog katolikus templom
kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 116 miemlék | 11257 [11786] Gorog katolikus templom
Csobad 117 miemléki Gorog katolikus templom
50 kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 207 miemléki Gorog katolikus templom
50 kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 31 miemléki Gorog katolikus templom
kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 3 miemléki Gorog katolikus templom
kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 33 miemléki Gorog katolikus templom
kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 34 miemléki Gorog katolikus templom
kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
Csobad 35 miemléki Gorog katolikus templom
kornyezet | 11257 [12731] milemléki kdrnyezete
c./ Régészeti lelohelyek:
Csobad 0100 f:ie;:f;l 16683 Borsfalva
Csobad 0103 f:ie;:f;l 45719 Csobad, Gati-rét
, régészeti | 45719 Csobad, Gati-rét
104 .
Csobad 010 lelghely | 47723 Kora tijkori falu

-21-



Csobad Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

Csobad 0107 regeszetl | 4953 Kora tikori falu
leldhely
Csobad 0108/1 | FeBESZU | 47993 Kora tikori falu
leldhely
Csobad 0110 regeszett | a0 Dombrét
leldhely -
, régészeti | 45719 Csobad, Gati-rét
Csobéd 0111 A
5003 leldhely | 47723 Kora tikori falu
Csobéd 0112 regeszetl | 45719 Csobéd. Gati-rét
leldhely
Csobéd 0113/1 | o887t | 45719 Csobéd. Gati-rét
leldhely
Csobéd 0118 regeszetl | 49953 Kora tikori falu
leldhely
Csobéd 0120 regeszeti | 49953 Kora tikori falu
leldhely
, régészeti | 16683 Borsfalva
Csobéd 14 A
soba 0140 leldhely | 17011 Dombrét
Csobad 0141 regeszett | a0 Dombrét
leldhely -
Csobad 0142 regeszett | cce3 Borsfalva
leldhely -
Csobad 0144 regeszett | a0 Dombrét
leldhely -
Csobad 0145 regeszett | a0 Dombrét
leldhely -
Csobad 0146/1 | Fe8ESZeU | 1001 Dombrét
leldhely -
Csobad 0147 regeszett | a0 Dombrét
leldhely -
Csobad 0148/3 | Fe8eSZell | 1001 Dombrét
leldhely -
Csobad 0148/5 | Fe8eSZel | 1001 Dombrét
leldhely -
Csobéd 0148/7 | regeszel | 19511 Dombrét
leldhely -
Csobéd 0148/8 | regeszel | 19511 Dombrét
leldhely -
Csobéd 0148/9 | Fegeszel | 1941 Dombrét
leldhely -
Csobad 021/10 | Fe8SSZeU | g495 Meggyes
leldhely
Csobad 021/7 | TO8SSZRUL | 0495 Meggyes
leldhely
Csobad 021/8 | Fe8SSZeUL | 095 Meggyes
leldhely
Csobad 021/9 | Fe8ESZeUL | 095 Meggyes
leldhely
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Csobad 051 regeszetl | 45467 Réti-diils
leldhely -
Csobad 053 regeszetl | 45467 Réti-diils
leldhely -
Csobad 056 regeszetl | 47799 Csobédi malom
leldhely
Csobéd 062 regeszetl | 45719 Csobéd. Gati-rét
leldhely
, régészeti | 45719 Csobad, Gati-rét
Csobad 063 leldhely | 75467 Réti-ditld
Csobéd 066/1 regeszetl | 45467 Réti-diils
leldhely -
Csobéd 068 regeszetl | 45467 Réti-diils
leldhely -
Csobéd 076/1 regeszetl | 45719 Csobéd. Gati-rét
leldhely
Csobéd 080 regeszetl | 45719 Csobéd. Gati-rét
leldhely
Csobad 093/1 regeszett | cce3 Borsfalva
leldhely -
Csobad 094 regeszett | cce3 Borsfalva
leldhely -
Csobad 095/2 | FeBESZRL | fees Borsfalva
leldhely -
Csobad 096 regeszett | cce3 Borsfalva
leldhely -
Csobéd 097 regeszetl | gee3 Borsfalva
leldhely -
Csobéd 098 regeszetl | gee3 Borsfalva
leldhely -
Csobéd 099 regeszetl | gee3 Borsfalva
leldhely -
d./ Thjértékek:

A természet védelmérdl szold 1996. évi LI térvény (Tvt.) 6. § (3) bekezdése szerint
»egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemzd természeti érték, képzodmény és az em-
beri tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, torténelmi, kulttr-
torténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara jelentésége van”

A definici6 lényeges eleme, hogy mind a természeti jellegli, mind az emberi tevékenységgel
létrehozott (miivi vagy épitett) tajalkotd elemek is egyedi tajértéknek mindsithetd.

Az Aggteleki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan nyilvantartott tajértékek:

- Romai katolikus templom
- Gorog katolikus templom

- Reformatus templom

- Haranglab
- Téjhaz

- Hagyomanyos hazak
- Telenko Janos Honvéd Alhadnagy sirja

- 1d6s korista

-23.




Csobad Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

Az Egyedi tajértékek kataszterezését rogzitd MSZ 20381: 2009 szabvany az egyedi tajértékeket
az alabbi harom f6tipusba sorolja:
1./ kultartorténeti egyedi tajértékek;
- Telepiiléssel (kozlekedéssel, termeléssel, egyéb emberi tevékenységgel) kapcsolatos
egyedi tajérték
- Mindennapi ¢lettel kapcsolatos épitmény, allando (miivészeti) alkotas
- Kastély, kuria
2./ természeti egyedi tajértékek;
3./ tajképi egyedi tajértékek.

I1./ Kulturtorténeti egyedi tajértékek:
I1.1/ Helyi épitészeti értékek:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII torvény 57. § (1)
bekezdése alapjan:

7. § (1) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan a 56. § szerint
nem részesiilnek orszdgos egyedi miiemléki védelemben, de a sajatos
megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti ér-
tékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol kiemelkeddek,
hagyomanyt Oriznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és kultarajat
hiven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.”

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a

teleptilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

sz016 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (Kr.) 2. § 2a. pontja szerint:

,2a. helyi épitészeti orokseg: a telepiilés multja szempontjabdl meghatarozd épitészeti
orokség”
A./ Helyi telepiilésszerkezeti értékek:

A kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 496/2016. (XII. 28.) Kor-
manyrendelet (R.) 68. § (2) bekezdés c¢) pontja szerint:

»(2) ¢) Az orokségvédelmi hatdstanulmany kidolgozasa soran telepiilésképi rendelet
helyi védelmi eléirdsainak meghatarozasahoz a 12. melléklet 1.

pont d) alpontjaban meghatarozott értékleltart teljeskdriien a tervezés ald vont teriilet és
a tervezett rendezési cél altal megkdvetelt mértékben kell elkésziteni.”

A R. 12. melléklet 2.d) pontja szerint:

,»2.d) A helyi épitészeti orokség telepiilési értékleltara, amely értékkataszterben az
onkormanyzati f6épitész altal meghatarozottak szerint tartalmazza a helyi
épitészeti orokség orszagos vagy helyi védelemre méltod elemeit:

da) teleplilésszerkezetet, (a telepiilés teriiletén megtalalhat6 6 elemek és funkciok,
azok morfologidja (kompakt, vagy szétteriilt, egy- vagy tobbkozpontl), az
egyes teriiletek kor szerinti tagoltsaga (kozépkori, haboru utani stb.), a
fontosabb funkciok (kereskedelmi, lakas, ipari, rekreacios stb.), tarsadalmi
eloszlas és szervezddés (szegény és elhagyott teriiletek, dzsentrifikalt teriiletek,
stb. teriiletek), valamint a kdzlekedési és kommunikécios tengelyek fobb
jellemz6i szerint (uthalozat, tdmegkdzlekedési rendszer)

db) telekstruktarat és az utcavonal-vezetést, (A torténeti telepiilésszerkezet torté-

neti utcahalozatdval meghatarozott, vagy kiilteriileti meg6rzodott telek formak
rendszere, amely meghatarozo a telepiilés morfologiai megjelenésében)
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dc) utcaképet vagy utcakép részletet,

dd) telepliléskarakter elemeket, (a telepiilésre, illetve annak bizonyos részeire
tipikusan jellemz6 uthalézat és térformacido szovevény, telekszerkezet,
beépitési mod, térbeliség — morfologiai sajatossagok — egyiitthatasaként
megjelend sajatos jelleg, mely az idé folyaman folyamatos kiegészitések
egymasra rétegzddésével formalodott, alakult, s jott 1étre)

de) épitményrészletet vagy az alkalmazott anyaghasznalatot, tomegformalast,
homlokzati kialakitast,

df) taj- és kertépitészeti alkotast, egyedi tajértéket, novényzetet,

dg) szobrot, képzémiivészeti alkotast, utcabutort.”

B. / Helyi egyedi értékek:

Csobad Kozségi Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
7/2005. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendeletének 49. § (1) bekezdése és fliggeléke megallapitja
a helyi védelem egyedi és teriileti elemeit.

Csobad az aldbbiak szerint olyan helyi értékkel rendelkezik, mely a telepiilésképet
meghatarozza, a telepiilésnek egyedi karaktert ad.

a./ teriileti védelem
- atorténeti telepiilésrész egyutcas soros elrendezésii fésiis beépitésii teriilete a Kossuth teljes
hosszaban mindkét oldali beépitésével és a Pet6fi u. E-i, Kossuth tizhoz kapcsolodé része.

Csobad helyi teriileti védelemre tervezett torténeti telepiilésrésze a Kossuth L. u. mindkét
oldali beépitése

. ‘
Csobad helyi teriileti védelemre tervezett torténeti telepiilésrésze a Petéfi S. u. E-i oldali
beépitése
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b./ utcaképi védelem

- Utcaképi védelem fenntartasa indokolt a fenti itszakaszokon, illetéleg a Pet6fi ut teljes
atvezetd szakaszan

rer 4

c./ helyi védelemre javasolt egyedi tajértékek:

Csobad, Pet6fi S. u. rk. templom ¢és az ingatlanteriiletén 1évé Maria szobor flilke épitmény

Maria szobor fiilke épitmény
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Csobad ref. templom

A reformécio el6tti korban a teriileten kozépkori kdtemplom allt, mely az 1595-6s
reformatus templomdsszeiras szerint a XVI. sz. kozepére a néppel egylitt reformatussa lett.
A torok pusztitasai miatt az ezutani 100 évben néptelenné lett a falu.

1696-ban a templom tjra a reformatusoké. 1721-ben tartottak vizsgalatot a katolikusok a
templom hovatartozasa iigyében, kijelentették, hogy a templom kiils6 falara festett Szent
Kristof kép igazolja a templom kozépkori eredetét, mégis a reformatusoké maradt a
templom. Az 1813-as nagy arviz utan, a telepiilés 2 km-rel feljebb a pesti Gt mell¢, mai
helyére épiilt. Az attelepiiléskor a hivek szétszedték a templomot, anyagat és berendezését,
kis harangjat magukkal vitték, és 1814-15-ben felépitették beldle a jelenlegi késd barokk
stilusu templomot, melynek bels6 mennyezete sik, vakolt. Az épiilet nyugati vége
félkorives zarodik, keleti toronytalan homlokzata elétt néhdny méterre all az 1894-ben
épitett 13 m magas kdtorony.

A 153 kg-os (66 cm) harang felirata: ,,Egyediili reményem Oh Isten csak Te vagy, mert
Tebenned biztunk eleit6] fogva. A magyar allam altal ajandékozott100 kg ércbdl dntette a
csobadi ref. egyhdz hiveinek aldozatkészsége 1948-ban. Ontétte Szlezak Laszlo
harangontd, Magyarorszag aranykoszoris mestere Bp-en, n0.5045.”A 60 kg-os (38 cm)
felirata: ,,Csobadi Refta Sz Ecla ontette Curato Mich Nagy A.1778.”
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Csobad, Kossuth L. u. volt Kovacs ktria, tajhaz
A kuriat a XIX. szazad elején a helyi birtokos Kovécs csalad épittette klasszicista stilusban

Csobad, Pet6fi S. u. 49.
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Csobad, Kossuth L. u. 48.

Csobad, Dézsa Gy. u. 1.

Egyedi védelem egyéb értékei:

- a telepiilés teriiletén 1€v6 keresztény vallasi szimbolumok (keresztek)

- Telenk6 Janos Honvéd Alhadnagy sirja
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d./ természeti értékek:
Az Aggteleki Nemzeti Park [gazgatdsag adatszolgaltatasa szerint Csobad az alabbi taji és
természetvédelmi értékekkel érintett:
- Orszagos Okologiai Halozat (Okologiai folyosd)
- tajképvédelmi teriiletek

Natura 2000 SPA (madérvédelmi) teriilet
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, S
AN -

Tervezett természeti teriiletek
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nagyvizi meder teriilete

5./ CSOBAD TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL KIEMELKEDO TERULETEI

Helyi értékvédelmi teriiletek

Helyi egyedi épitészei értékvédelemmel védett épiiletek

A milemlékek teriilete és a miiemléki kornyezet

A régészeti érdeki teriiletek

A természeti kdrnyezet telepiilésképi szempontbol kiemelt teriiletei:

6./ AJANLASOK:

ALTALANOS EPITESZETI AJANLAS

A telepiilés egész teriiletére vonatoz6 altaldnos épitészeti ajanlasokat mutatja be ez a fejezet,
melyek jellemzden meghatarozzak a telepiilésképet

Uj épiilet épitése, vagy meglévd épiilet atalakitasa, bévitése esetén igazodni kell a
kialakult telepiilésszerkezethez és az adott teriileten 1év6 épitészeti karakterhez.
Védelemmel érintett teriileteken a meglévd épitményeket fenntartani, bdviteni,
atalakitani, valamint 0j épitményeket Iétesiteni, csak a meglévd ¢épitményekkel
Osszehangoltan, a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett €s természetes kdrnyezet
megjelenését megdrzo és azt fejlesztd modon lehet. Az illeszkedés szempontjabol az
épiiletek fo tomeg- €s tetéformdja, kiilsé homlokzata, az alkalmazott anyag, azok szine,
feliiletképzése meghatarozo jelentdségii

Meglévo épliletek atalakitdsa, bdvitése esetén az uj épililetrészeknek a meglévo
éplilethez valo illeszkedése az architektura, anyaghasznalat és részletképzés
tekintetében egyarant kotelezo.

Epitmények elhelyezésénél torekedni kell a lehetd legnagyobb 6sszefiiggd zoldfeliilet
kialakit4sara.

A telepiilés sziluettjének védelme érdekében a telepiilés barmely teriiletén, ahol a
jellemzd telepiilési karaktertdl eltérd szintszamu épiilet vagy eltéré magassagl épitmény
megvalositasat tervezik, hatdsvizsgalati tanulmany és telepiilésképi vizsgalat sziikséges
Homlokzati feliiletképzés esetén keriilendék a harsany, foldszinekt6l és pasztell
foldszinektdl eltérd szinezés, valamint a teljes homlokzaton megjelendreklam célu
falfestés
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e Uj tetézet kialakitasanal, a gazdasagi teriiletek kivételével keriilendok a harsany,
természetes fedési modoktol eltérd szinli és anyaghasznalata technologiak alkalmazasa
(pL.: miianyag hullampala, feliiletkezelés nélkiili fémtetd).

e A fényszennyezés megakadalyozdsa, valamint a kellemes fényérzet érdekében
torekedni kell a 3000K szinhdmérsékleti érték alatti fényforrasok alkalmazasara a
kiiltéri vilagitas esetén.

o Fényforrasok elhelyezése és tervezése esetén keriilendd a felfelé irdnyuld fény
alkalmazasa, talajszintbe épitett fényvetdk telepitése nem javasolt.

o Szelloz6t és klimaberendezést a telepiilésképi szempontbol meghatarozd és egyedi
védelem esetén, utcafronti homlokzatra elhelyezni nem ajanlott

e Homlokzati nyilaszardk cseréje esetén, az épiilet homlokzatan alkalmazott nyilaszarok
szinét és jellemzO osztasat sziikséges megtartani, kivéve, ha a homlokzaton minden
nyilaszarot egyidejiileg kicserélnek

——— — —|0 [ 00O

i T[T ] m mmm

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO
AJANLASOK
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Az illeszkedés teljesiilése kifejezetten a zartsortl és ikres beépités esetén kiilonosen
jelentds, 0j beépités, bovités, felujitas soran az alabbi épitészeti elemek egymashoz vald
illeszkedésének vizsgalata javasolt:

o aparkany magassaga, kiiilése, folyamatossaga,

o atetdidom formaja, a tetd hajlasszoge,

o atetofelépitmények jellege, aranya,

o ahomlokzatok vonalvezetése, plasztikussaga, architektirdja,
o atomegképzés jellege,

o a nyildsok ardnyrendszere, a teljes homlokzatfeliilethez valdo viszonya
tekintetében

A magastetd raépitésekor az alabbi ajanlasok betartdsa sziikséges:

o az épiiletek meglévé homlokzatmagassagat csak a tetdtér beépitésnél megenge-

o dett mértékben, legfeljebb 1,5 méter magassaggal ajanlott ndvelni,

o magastetd raépités és beépités a legfeljebb kétszintes épililet magassagig
javasolt, amennyiben hasznos szint létesiil, épitése egységes, teljes
épiiletegyiittest magaba foglalé médon torténjen,

o emeletraépités engedélyezése tobblakasos lakdépiileten nem ajanlott,

o 0nallo allo tetdablak épitése nem javasolt, helyette a homlokzattal egybeépitett,
a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladd tetdfelépitmény létesithetd,
melynek magassdga nem haladja meg az emeletmagassag mértékeét,
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@)

a tetdterek 0sszekapcsolasa az alattuk 1évo szintekkel lehetséges,
tetotér beépités esetén maximum 2 6nalld rendeltetési egység épitése ajanlott,
a kialakitand¢ tet6 hajlasszoge a 45°-ot meghalad6an nem javasolt,

alacsony hajlasszogii (15° alatti) tetészerkezet épitése, vizszigetelési problémak
megeldzése érdekében nem javasolt,

e Onalld pavilon (sem konnyiiszerkezetes, sem szilard épitdanyagokkal épitett)
elhelyezése nem ajanlott.
e A kozteriileti terv készitésekor az alabbi szempontok figyelembevétele sziikséges:

@)

@)

a terlileten csak a kdrnyezetbe ill6, stilusban nem idegen elemek, és épitmények
elhelyezése tAmogatott,

a burkolt feliiletek kialakitasanal kombinalt burkolatfeliiletek megjelenése is
tamogathato (aszfalt, beton, kis-elemes, nagy-elemes beton),

sziikséges, hogy a mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy
teriiletegységen beliil egy targy-egyiittest alkossanak,

a védett teriileteken a stiluskeveredés, az épitett kornyezethez és a terek,
kozteriiletek karakteréhez nem illd targyak elhelyezése keriilendd,

uj épitmények épitése, meglévo épiiletek héjazatanak felujitadsa, cseréje soran
nem keriilend6 a hullimpala, cserepeslemez, trapézlemez valamint a bitumenes
hullam- és zsindelyfedés alkalmazasa,

o Utcai kerités kialakitasanal torekedni kell az attort feliiletek latvanyanak biztositasara.

KERTVAROSI KARAKTER

Jelen ajanlasok csak a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, kiemelt jelentdségii telepiilési
utak melletti, ahhoz csatlakozo kertvarosias karakterti lakoteriiletek teleksoraira vonatkoznak.

KOZTERULET

e Azokon a teriileteken, ahol jelenleg a gyalogos forgalom szamara nincs kiépitve jarda,
javasolt a hidnyz6 jardaburkolatok legalabb egyoldali kiépitése a biztonsadgos gyalogos
kozlekedés megvaldsitasa érdekében.
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o A kialakult koztertiletek és utcék fasitott jellege meg6rzendd, a mara beallt fadllomany
fokozott védelme és fejlesztése fontos telepiilésfejlesztési szempont kell legyen

e Utcai ndvénytelepités a kialakult utcaképre tekintettel, a meglévo novényzet karakterét
megdrizve torténjen.

o Uj utcak kialakitasa sordn a zoldfeliilet-rendezését minden esetben biztositani kell,
legalabb egyik oldalon fasor iiltetése javasolt.

o A telepiilésképi szempontbol meghatdrozd kertvarosias karakterli teriiletek
teleptilésképi megjelenésének fejlesztése céljabol utcafasitasi program kidolgozésa
ajanlott.

o Kozteriileti burkolt autobeallok, parkolohelyek a zoldfeliiletek rovasara torténd tovabbi
térnyerésének megakadalyozésa sziikséges.

o Kerités kialakitasanal keriilendd a kozteriiletek fel6li tomor megjelenés, a keritéselemek
attortségét biztositani sziikséges.

EPULET

e A teriiletre foldszintes, tetdteres maximum Fsz+1 épiiletek jellemzdek az alacsony
beépitési magassdg megtartasa javasolt.

o Az¢éplletek jellemz0 tetOkialakitasi formdja magastetd, attdl eltérni csak az utcafronttdl
tavolabb elhelyezett melléképiiletek esetében ajanlott.
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e Uj tetézet kialakitasa csak a kornyezd meglévé beépités tetdzetének hajlasszogei
figyelembe vételével lehet, ahhoz teljes mértékben illeszkedni sziikséges.

e [Epiiletek felijitisa soran keriilendék a harsany, kornyezetbe nem illé szinek, a
homlokzat szinezésénél pasztell-foldszinek alkalmazasa javasolt.

FALUSIAS KARAKTER

Jelen ajanlasok csak a telepiilésképi szempontbol meghatarozo, kiemelt jelentdségli varosi és
telepiilési utak melletti, ahhoz csatlakozd 6nallo falusias karakter(i lakoteriiletek teleksoraira
vonatkoznak.
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KOZTERULET

e Azokon a teriileteken, ahol jelenleg a gyalogos forgalom szdmara nincs kiépitve jarda,
javasolt a hianyz¢é jardaburkolatok legalabb egyoldali kiépitése a biztonsagos gyalogos
kozlekedés megvaldsitasa érdekében amennyiben ez fizikailag lehetséges.

e A kialakult kozteriiletek és utcak fasitott jellege megdrzendd, a mara beallt fadllomany
fokozott védelme és fejlesztése fontos telepiilésfejlesztési szempont kell legyen

e Utcai novénytelepités a kialakult utcaképre tekintettel, a meglévd ndovényzet karakterét
megdrizve torténjen.

e Uj utcak kialakitdsa soran a zoldfeliilet-rendezését minden esetben biztositani kell,
legalabb egyik oldalon fasor iiltetése javasolt.

e A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd falusias karakterti teriiletek teleptilésképi
megjelenésének fejlesztése céljabol utcafasitasi program kidolgozasa ajanlott.

o Kozteriileti burkolt autobeallok, parkolohelyek a zoldfeliiletek rovasara torténd tovabbi
térnyerésének megakadalyozésa sziikséges.

o Kerités kialakitasanal keriilend6 a kozteriiletek feldli tomor megjelenés, a keritéselemek
attortségét biztositani sziikséges.

EPULET

e A teriiletre foldszintes, tetdteres maximum Fsz+1 épiiletek jellemzdek az alacsony
beépitési magassdg megtartasa javasolt.

e Az ¢piiletek jellemzd tetOkialakitdsi formdja magas tetds, attol eltérni csak az
utcafronttol tdvolabb elhelyezett melléképiiletek esetében lehetséges.
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o Uj tetdzet kialakitisa csak a kornyezé meglévé beépités tetdzetének hajlasszogei
figyelembe vételével lehet, ahhoz teljes mértékben illeszkedni sziikséges.

b /A
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e Ajanlott a tet6hajlasszog mértékét 25-47 fok kozott kialakitani.

25°

208~ X

e Lapostetd létesitése nem ajanlott az utcafronton allo épiilet, épiiletrész esetében.

o pmmigr—o ¥

e Hagyomanyos soros beépitésti falusias lakoteriiletek esetében csak olyan épités és
telekalakitas valosithaté meg, ami a lakéudvarok beépitettségét nem noveli illetve egy
lakoudvaron beliil legfeljebb két lakohdz - két melléképiilet megvalositasa ajanlott a
hagyomanyos magyar beépitési formavildg megdrzése érdekében.

7.

J N
7' Y
{ — .

o FEpiiletek felijitasa soran keriilenddk a harsany, kornyezetbe nem ill6 szinek, a
homlokzat, egyéb épitmények, keritések szinezésénél pasztell-foldszinek alkalmazéasa
javasolt.

GAZDASAGI ES IPARI KARAKTER

KOZTERULET
e az atalakuld gazdasagi teriiletek és épiiletek uj funkciokkal vald megtoltésére soran
nagymértékii kozhasznalat eldtérbe helyezésére sziikséges torekedni,
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a nagytomegli indusztridlis jellegli épiiletek és Osszefiiggd, nagykiterjedésii burkolt
feliiletek sivarsaganak ellenstlyozasara és a teriilet emberkodzelibbé tételére 6sszefliggd
tombszeri zoldfeliiletek, védofasitasok, zoldfeliileteket 1étesitése javasolt,

a nagy kiterjedésti teriiletek alkalmasak bevasarlokozpontok, atalakulo, vegyes
intézményi teriiletek, rendezvényterek kialakitasara,

EPULET

az atalakuld gazdasagi teriileteken az meglévo épiiletek atépitése, rekonstrukcidja és uj
épiilet épitése soran magas épitészeti mindség képviselése sziikséges, modern anyagok,
technologiak, harsanyabb szinek alkalmazasa az eredeti karakterrel 6sszhangban ahhoz
illeszkedve lehetséges,

¢épliletet atalakitani vagy 1) épiiletet épiteni magas épitészeti mindség létrehozasa
fiiggvényében ajanlott,

ipari épliletnél korszerli anyagok, egyszert épiiletszerkezeti megoldasok alkalmazandok

Jelentos zoldfeliilet és zoldteriileti intézmény teriilet

KOZPARKOK

a zoldteriileteket a funkcidjuknak megfelelden kell novényzettel beiiltetni. Létesitése,

atalakitasa, atépitése csak kozteriileti terv alapjan torténhet.

a kozparkok legalabb 70 %- ban kialakitando zoldfeliileteinek legalabb 40 %-at

fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszkedé novényalloméannyal.

a teriiletet kiszolgalo egyéb épiiletek csak fejlesztési tanulmanyterv alapjan helyezhetdk

el

a terlileten jatszo- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok, emlékmiivek és a

teriiletet kiszolgalo épiiletek elhelyezése egyedi épitészeti megoldasokkal ajanlott,

zbldteriileti intézményteriileteken a kozosségi célu zoldteriileti intézmények telkeinek,

udvarainak rendezése sordn a kdzteriileteknek megfeleld szinvonalti kdrnyezetalakitasi,

zOldtertileti tervet kell késziteni,

a zoOldteriileti intézmények fejlesztése elott a teljes teriiletre vonatkozd fejlesztési

tanulmanytervet kell késziteni., az egyes beruhdzasoka fejlesztési terv litemei szerint

valosithatok meg, torekedve mindig az egységes telepiilésképi megjelenés biztositasara.

a sport célu teriileteken sportépitmények, ezek kiszolgdlod létesitményei, a teriiletet

hasznalok ellatdsat szolgalo vendéglato, szallashely szolgaltatd Iétesitmények

helyezhetdk el,

o aparkolast és a megfeleld szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kel

a temetd telkeinek rendezése sordn a kozteriileteknek megfeleld szinvonala kornyezet

alakitési, zoldteriileti fejlesztési tervet kell késziteni,

o a temetd telkeinek rendezése soran a kozteriileteknek megfeleld szinvonala
kornyezet alakitasi, zoldteriileti fejlesztési tervet kell késziteni,

o a temetd teriileteken beliil az urnafalakat lehetdség szerint a terepadottsdgok
kihasznalasaval tdmfal szerlien, vagy részben folddel takartan kell megvaldsitani,

o sirbolt, kripta csak folddel takartan helyezhetd el.

o a sirmezd6kon beliil az egyes sirok folé 6nallo felépitmény csak épitési engedéllyel
épithetd.
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A helyi teriileti védelem teriileteire, a milemléki kornyezetre vonatkozo ajanlasok:

KOZTERULET

helyileg védett teriileten sziikséges meglrizni a telepiilés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, utcavonal vezetését, 01j telek kialakitasa, vagy telek-atalakitas csak
ezzel 6sszhangban javasolt,

utcak, terek kialakitasdhoz és fejlesztéséhez minden esetben koztertilet alakitdsi terv
készitése sziikséges,

védett terlileteken mitargyakat, kozteriileti burkolatokat és berendezéseket
(utcabutorok, hirdetd berendezések, vilagitotestek, pavilonok, autdbuszvardk, stb.) az
utcakép jellegzetességének megtartasaval sziikséges megvaldsitani,

utcabutorok kialakitdsakor és elhelyezésekor torekedni kell arra, hogy azok egy
targyegylittest alkossanak, azok a kornyezetiik épitészeti karakterébe illeszkedd
tipusuak, id6tallo kiviteliiek és lehetdleg egyedi tervezésiiek legyenek,

kiilonds gondot kell forditani a telepiilésre, telepiilésrészre jellemzd hagyomanyos
kerités- és kapuformak, épitményfajtak, valamint a ndvényzet megtartasara,

a védett teriileteken az utcai diszburkolatok kialakitasakor ajanlott a kis, kdzepes, vagy
nagyelemes burkoloké hasznalata lehetdleg sziirke, antracit vagy homok szinben,
milemléki kornyezetben és helyi védelmi teriileten uj kozmiivek elhelyezése, valamint
kozmiihalozat fejlesztése soran a kozmiivek elhelyezése fold alatt javasolt,

EPULET

védett teriileten 1évO épitményeket, illetve 1) épitményeket egymassal 6sszehangoltan,
a jellegzetes teleptiléskép, valamint az épitett és természetes kdrnyezet megjelentését
biztositd médon lehet épiteni, illetve a meglévot fenntartani, boviteni, atalakitani,
védett teriileten az uj épliletek tomegaranyait, f6 méreteit, a kdrnyezetében 1évo
hagyomanyos ¢épiiletekhez valé harmonikus illeszkedését, ezen ¢épiiletek
homlokzatsz¢élességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetéformajat, anyaghasznalatat
figyelembe véve sziikséges meghatdrozni,

it}
e Y ibubf x
000 yH I A0

védett terlileten elhelyezkedd épiilet tetdfeliiletén 6nallo, allé tetdablak nem javasolt,
kivéve, ha az eredeti formaban megtalalhato,

fekvo, tetdsikba illesztett tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd,
miemléki kornyezetben és helyi védelem alatt allo teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, Osszefliggd nyilasfeliiletek elhelyezése keriilend6 (szalagablak,
erkélysor, stb.),

nyilas és falfeliiletek aranya a miemléki épiiletekhez és védett értékekhez hasonld
aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal valo megjelenitése sziikséges, a foldszinti
portalok esetében is,
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milemléki kdrnyezetben és helyi védelem alatt allo teriileteken a meglévd épiiletek
parkanymagassagahoz igazodni sziikséges,

a meglévo kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti homlokzati
kialakitasa igény szerint rekonstrudlando, legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéfelépitményeiben,

HELYI TERULET VEDELEMBEN RESZESULO TERULETRE, A MUEMLEKI
KORNYEZETRE ES MUEMLEKI JELENTOSEGU TERULETRE VONATKOZO
AJANLASOK

KOZTERULET

helyileg védett teriileten sziikséges meglrizni a telepiilés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, utcavonal vezetését, Uj telek kialakitasa, vagy telek-atalakitas csak
ezzel 6sszhangban javasolt,

utcak, terek kialakitasdhoz ¢és fejlesztéséhez minden esetben kozteriilet alakitasi terv
készitése sziikséges,

védett terlileteken mitargyakat, kozteriileti burkolatokat és berendezéseket
(utcabutorok, hirdetd berendezések, vilagitotestek, pavilonok, autdbuszvardk, stb.) az
utcakép jellegzetességének megtartasaval sziikséges megvaldsitani,

utcabutorok kialakitdsakor és elhelyezésekor torekedni kell arra, hogy azok egy
targyegylittest alkossanak, azok a kornyezetiik épitészeti karakterébe illeszkedd
tipusuak, id6tallo kiviteliiek és lehetdleg egyedi tervezésiiek legyenek,

kiilonds gondot kell forditani a telepiilésre, telepiilésrészre jellemzé hagyomanyos
kerités- és kapuformak, épitményfajtak, valamint a ndvényzet megtartasara,

a védett teriileteken az utcai diszburkolatok kialakitdsakor ajanlott a kis, kozepes, vagy
nagyelemes burkoloké hasznélata lehetdleg sziirke, antracit vagy homok szinben,
milemléki kornyezetben és helyi védelmi teriileten 0j kozmiivek elhelyezése, valamint
kozmiihalozat fejlesztése soran a kdzmiivek elhelyezése fold alatt javasolt,

EPULET

védett teriileten 1évO épitményeket, illetve 0 épitményeket egymassal 6sszehangoltan,
a jellegzetes teleptiléskép, valamint az épitett és természetes kdrnyezet megjelentését
biztositd médon lehet épiteni, illetve a meglévot fenntartani, boviteni, atalakitani,

védett teriileten az uj épliletek tomegaranyait, f6 méreteit, a kdrnyezetében 1évo
hagyomanyos ¢épiiletekhez valé harmonikus illeszkedését, ezen ¢épiiletek
homlokzatsz¢élességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetéformajat, anyaghasznalatat
figyelembe véve sziikséges meghatarozni,

helyi védettségli épitészeti Orokségen barmely épililetgépészeti berendezés kiiltéri
elhelyezése keriilendd, illetve takarva helyezhetd el.
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Helyi egyedi védelem értékeire vonatkozo egyedi épitészeti ajanlasok:

az egyedi védelem alatt all6 épiilet atalakitdsa soran annak tomegét, homlokzatat,
anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitdsat a falfeliiletek és nyildszardk aranyat
megvaltoztatni nem lehet,

a homlokzati diszitdelemek (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyéb értékek) és eredeti épiilet-kiegészitdk, korlatok, belsd nyilaszarok, kapuk
megodrzése sziikséges,

[ 7 AW Ly

) 40

az egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletre emeletraépités nem megengedett,

PYPCY-g*.

a helyi védettségli épitészeti Orokség korszerisitésére, atalakitasara, bovitésére
lehetdség van, azt a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben a beavatkozas az épitmény
védelmére okot add jellegzetességet nem valtoztatja meg, azok eredeti helyiikon
megtarthatdk,

helyi védettségli épitészeti orokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén
uj ¢épitmény, ¢épitményrész ¢épitése csak Ugy olyan modon ajanlott, hogy a
beavatkozassal létrehozott egység ne akadalyozza a védett ¢épitészeti érték
fennmaraddsat, érvényesiilését, hitelességét,

helyi egyedi védettségli épitmény teljes bontdsa nem lehetséges, részleges bontdsara
akkor van lehetdség, ha a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz és
a bontds a védelem ald helyezését megalapozd épitészeti értékek sérelme nélkiil
megvaldsithato

SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESERE
VONATKOZO AJANLASOK

a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatési és elektronikus hirkdzlési
ajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére az alabbi védettséget élvezd teriiletek
nem alkalmasak:

miemléki kdrnyezet

helyi értékvédelmi teriilet

telepiilésképi jelentdségii teriiletek

telepiilésképi jelentéségli titvonalak

a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére az alabbi védettséget élvezd teriiletek
alkalmasak:

o atelepiilés gazdasagi teriiletei korlatozas nélkiil,

o egyéb telepiilésképi teriiletei akkor, ha az elhelyezni kivant 1étesitmény telekigénye
nem haladja meg a 400 m*-t

O O O O
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A REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI AJANLASOK:

Fontos kiilonbséget tenni az eltérd célu reklamozasi tevékenységek kdzott. Az épiiletek
falan elhelyezett cégérek, cégtablak, cégérszerti reklamtabldk az adott épiiletben
folytatott tevékenység reklamozasat szolgaljak.

A reklamozasi tevékenységek masik nagy csoportjat azon hirdetd-berendezések
elhelyezése adja, melyek nem a helyben folytatott tevékenységek reklamozasat
szolgaljak. Itt a telepiilés egységes megjelenést kovetel meg. Az ilyen reklamozasi
tevékenységek esetében a kiilon elfogadott tipustervek alapjan készitett reklamoszlop,
rekldmhenger ¢és ,citylight” tipusi hirdetd-berendezések 4allnak rendelkezésre a
teleptilés kiilonbozo, frekventdlt pontjain. A bevezetd uUtjaink mentén és a torténeti
telepiilésrész épiiletein elhelyezett oridsplakatok koziil csak az dnkormdnyzattal vagy
rekldmhasznosité tarsasaggal kotott hatdlyos szerzddéssel rendelkezd elemek
maradhatnak fenn.

CEGER ELHELYEZES A TELEPULESKOZPONTBAN:

Az egyes lizletek homlokzati megjelenitését és reklamjainak elhelyezését egy épiileten
beliil egységesiteni sziikséges a foldszint f6l6tti 6vparkany kialakitasaval az eredeti
homlokzati elemekhez illeszkedé médon

az épliletek homlokzatain elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok kialakitasanal
biztositani sziikséges, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévo,
vagy tervezett vizszintes ¢és fliggéleges tagoldsdhoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen Osszhangban legyenek az ¢épiilet ¢épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival

az ¢épiletek homlokzataira keriilé cég- és cimtédbla, informaciés vagy mas céla
berendezés kialakitdsakor figyelemmel kell lenni a fellelhetd épiiletdiszitd tagozatok
elhelyezkedéseire, azok eltakarasa nem lehetséges

tetofeliileten valo cégér elhelyezése nem tamogatott

kozvilagitasi berendezésen, hirkdzlési oszlopon reklam célu feliilet elhelyezése nem
tamogatott. Egyéb kozmii berendezésen legfeljebb 2 darab, Al-es méretet meg nem
halad6 méreti reklamfeliilet elhelyezése lehetséges,

reklam-, illetve hirdetési célt is szolgaldé molino, épitési védohalo, véddszovet csak az
¢épités idejére alkalmazhatd, azt az épités befejezésekor a homlokzatrdl sziikséges
eltavolitani,

megallitd tabla elhelyezése csak ott javasolt, ahol az uttestre merdlegesen legalabb a
balesetmentes kozlekedést biztositva van, paramétereit tekintve maximum Al-es
méretll, a telepiilésképi védettségekhez és karakterekhez igazodo, a védettségi szintnek
megfeleld, illeszkedd berendezés képében,

uj tizletet kialakitdsakor vagy meglévot felujitdsakor annak portdl livegfeliiletén és
nyilaszaro tivegfeliiletén elhelyezett reklamfolia elhelyezésekor a kiilon jogszabalyban
eloirt mértékekhez vald igazodas sziikséges,

a helyi teriileti és egyedi védelemmel érintett épiiletek kozteriileti homlokzati vonala
eldtt utcabutoron reklamhordozo elhelyezése nem tdmogatott,

molind és transzparens kihelyezése ajanlottan épitkezés védohalojara helyezhetd ki,
illetve idészakos rendezvény népszerlsitésére, szabadtéri, iddszaki kiallitas
prezentalasara céljabol,

reklam- ¢és hirdetéberendezés elhelyezése emlékmiiveken és koztéri miialkotdsokon
nem tamogatott,

rekldmhordozé céljara szolgalo utanfutd elhelyezése kozteriileten nem tdmogatott,
totemoszlop és zaszlotartd csak lizemanyagtoltd allomasok és 500 m*-nél nagyobb
kereskedelmi egységek esetében tamogathatd
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Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi ajanlasok:

o kozmilétesitmények elhelyezése a telepiilésképi megjelenésre vald tekintettel
lehetséges

o vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron
sziikséges vezetni, Uj oszlop létesitése nem tdmogatott.

e helyi védett teriileten magastetds éplilet esetén, tablas napelemeket/napkollektorokat
elhelyezése nem tamogatott

e napelemcserép alkalmazasa a tet6 teljes feliiletén lehetséges

e helyi védett teriileten kiviil, a homlokzati napelemek elhelyezésekor tekintettel kell
lenni épiilet nyilasméretéhez, kiosztdsahoz, azokhoz vald igazodas sziikséges

7./ JO PELDAK:
Helyi jo példak

igényes feltjitas

Meglévo épiilet bovitése a telek mélységében,
lejtéshez igazodo, hagyomanyos formak ¢és anyaghasznalat, modern részletek, egyszeriiség

Hagyoményos szemlélettel ¢épitett lakdépiilet

egyszerl, modern formavilaggal.
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anyaghasznalat a homlokzaton

Hagyomanyos épiiletforma és anyaghasznalat,
egyszerll tomeg

Hagyomanyos épiilet bovitése Osszetett funkci-0s
épiiletrésszel, egyszeri €s hagyomanyos anyaghasznalat, modern részletek

Hagyomanyos ¢épiilet az utca felé, modern
szemléletli bovités az udvar belseje felé hagyomanyos anyaghasznalattal.
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Kiilfoldi példa. Modern épiilet hagyomanyos
formavilaggal, az udvar felé modern anyaghasznalattal

Hagyomanyos tomegli gazdasagi épiilet 1j

Ujjaépitett gazdasagi épiiletbelsé uj funkcidval.

: Kozintézmény hagyomanyos tomegformaldssal,
modern részletekkel, kiegészitésekkel. Egyszeri kapcsolat a kornyezet valtozo
terepalakulataival.
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Telepiilés kozterének kialakitdsa. Valtozatos, de
tajjellegli utcabutorok, centralis térszervezés, valtozatos utcabutorok hagyomanyos
anyaghasznalattal, egyszerli szokokut-vizesés

.

. SN . Kozteriileten szintkiilonbség athidalasa egyszerii
formakkal, anyagokkal, akadalymentes médon

Visszafogott szinil, egyszerli agyagformalasu
kozteriileti burkolat egyszerli és modern kozteriileti butorokkal.

© palkoplant hy

Kozteriilet szintkiillonbségének athidalasa
egyszerd, tajjellegli anyagokkal és formaval.
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&

A‘ Modern vonalu igényes koztér

A kornyezet alakitas jo példai

oy

Lakoépiilet diszitése hagyomanyos, tjjellegii

Lakoépiilet diszitése hagyomanyos, tjjellegii
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Gylimdlcsfa és a kert kapcsolata, fény €és arnyék
jatéka.

igényes cégér
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7.arszo

Az épitészet koziigy. A hazak tulélnek benniinket; a tdjat 6rokiil kapjuk, hogy 6rdkiil hagyjuk
az utddainkra. Fontos, hogy megértsiikk, csak kozosen alakithatjuk a jovonket, ezért
figyelemmel kell lenniink a hagyomanyokra, a lakokdrnyezetiinkre.

A telepiilésképi arculati kézikonyvbdl megismertiik a helyet, ahol ¢éliink, de a helyi k6zosség
nélkiil csak a sz&p tajat és az épiileteket latjuk meg. Az emberek altal éltetett ,,genius loci” teszi
azza a varost, amire mindig emlékeziink, amit szeretiink és 6vunk, mert csak igy lesz Csobad a
mi otthonunk.

CSOBAD TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYYV 2017.

Késziilt a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény, és a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormany
rendelet lapjan.
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